UCHWALA NR ......... /26
RADY MIEJSKIEJ W SOBOTCE

w sprawie ,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Soboétka na lata 2026-2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15) i art. 40 ust. 2 pkt 3) oraz w zwigzku z art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.), w zwigzku z art.
21 ust. 1 pkt 1) i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 725)

Rada Miejska w Sobétce
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sobdtka na
lata 2026-2030” w brzmieniu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Sobdtka.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.



Zatacznik do uchwaty Nr ............ /2026
Rady Miejskiej w Sobdtce
zdnia e 2026 .

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Soboétka
na lata 2026 — 2030

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§ 1. Podstawowym celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Sobdtka na lata 2026 — 2030 jest wyznaczenie priorytetdw efektywnej i przemyslanej realizacji zadan
ustawowych gminy dotyczacych zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oséb o niskich dochodach,
potgczona z systematyczng poprawg jakosci mieszkaniowego zasobu gminy, w tym warunkow
zamieszkiwania najemcéw w lokalach komunalnych.

§ 2. Przyjmuje sie nastepujace priorytety w celu racjonalnego gospodarowania lokalami
i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sobétka:

1. sukcesywng poprawe stanu technicznego poprzez planowanie remontow w sposdb zapobiegajgcy
degradacji zasobu,

racjonalng polityke czynszows,

skuteczne egzekwowanie naleznosci z tytutu najmu komunalnego i minimalizowanie zadtuzenia,
regularne weryfikowanie sytuacji dochodowej najemcéw,

optymalizacje struktury wtasnosciowej budynkéw z lokalami wchodzgcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Sobdtka w celu zmniejszenia kosztéw utrzymania zasobu.
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§ 3. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowi jedno z narzedzi realizacji polityki mieszkaniowej Gminy
Sobdtka. Realizowana jest w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkaricow Gminy Sobdtka
oraz racjonalnego gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym m.in. poprzez wychodzenie ze
wspolnot mieszkaniowych.

2. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw, w tym wysokos¢ i warunki udzielania
bonifikat, okreslajg ustawy oraz wtasciwe uchwaty Rady Miejskiej w Sobdtce.

Rozdziat Il
Analiza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Sobdtka
w poszczegdlnych latach

Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego

§ 4. 1. Zaséb mieszkaniowy Gminy Sobdtka wedtug stanu na dzied 31 grudnia 2025 r. wynosi 177
lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 7185,69 m2, w tym:

a. 109 lokali mieszkalnych w 25 budynkach bedacych w 100% wtasnoscig Gminy Sobdtka,
b. 68 lokali mieszkalnych w 34 budynkach wspdlnotowych.

2. Z ogdlnej liczby lokali mieszkalnych Gminy Sobdtka, wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2025 .,
26 lokali objetych jest najmem socjalnym.

3. Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2025 r. Gmina Sobdtka dysponuje jednym lokalem chronionym,
ktéry pozostaje w dyspozycji Osrodka Pomocy Spotecznej w Sobdtce.



Tabela Nr 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy w roku 2025.

Rok 2025
lloéé lokali Powierzchnia uzytkowa [m?]
llos¢ ogdtem 177 7185,69
W tym: 100% z udziatem Gminy 109 4616,24
W budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych 68 2569,45

§ 5. 1. Przyjmuje sie nastepujgcg prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Sobdtka
w kolejnych latach:

Tabela Nr 2. Prognozowana wielkos¢ zasobu.

Lata 2026 2027 2028 2029 2030
Prognozowana

wielkos¢ zasobu 155 150 150 150 150
[ilos¢ lokali]

2. Wptyw na zmiane wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Sobdtka ma przede wszystkim sprzedaz
lokali na rzecz ich najemcéw, w szczegdlnosci w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

3. W latach objetych programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nie planuje sie
zwiekszenia zasobu mieszkaniowego poprzez rozbudowe lub adaptacje istniejgcych budynkéw oraz
nie planuje sie budowy nowych budynkéw mieszkalnych.

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

§ 6. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy Sobdtka zostat okreslony w oparciu
o okresowe przeglady. Wiekszos¢ budynkéw bedacych w 100% wtasnosciag Gminy ma okoto 100 lat
i znajduje sie w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw lub strefach ochrony konserwatorskie;j.

2. Czynnikami majgcymi istotny wptyw na stan techniczny zasobu komunalnego sg m.in. wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposdb
podpiwniczenia i izolacji budynku, warunki gruntowe, sposéb utrzymania budynku, sposdb
uzytkowania przez najemcow.

3. Wszystkie budynki wchodzgce w sktad zasobu komunalnego, potozone w Sobdtce sg podtgczone do
kanalizacji.

4. W latach 2026-2030, stosownie do mozliwosci finansowych, planuje sie prace remontowe, majgce
na celu poprawe stanu technicznego budynkdéw stanowigcych w 100% wiasnosé Gminy Sobdtka oraz
warunkéw mieszkaniowych lokatoréw. Gmina Sobdtka ponadto, stosownie do posiadanych udziatow,
uczestniczy w remontach i modernizacjach budynkéw zarzadzanych przez wspdlnoty mieszkaniowe,
wspierajac poprawe ich stanu technicznego.

Tabela Nr 3. Kryteria oceny stanu technicznego zasobu komunalnego.

Lp. Stan techniczny Stopien zuzycia
1. bardzo dobry 0-15%

2. dobry 16-20%

3. dostateczny 21-30%

4. zadowalajacy 31-45%

5. zty 46-69%

6. awaryjny powyzej 70%




Tabela Nr 4. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego bedgcego w 100% wtasnoscig Gminy.
Budynek Rok llos¢ mieszkan Stan techniczny Prognoza
budowy (dane z protokotow)
Bedkowice, 1900 5 zadowalajgcy wymagany
ul. Wolnosci 1 remont
Okulice, 1 awaryjny wymagana
ul. Lesna 5 rozbidrka
Okulice, 2 zadowalajgcy wymagany
ul. Lesna 12 remont
Przemitéw, 1925 1 zty wymagana
ul. Partyzantéw 4 rozbidrka
Rogdw Sobdcki, 3 dostateczny wymagany
ul. Wroctawska 14 remont
Rogdw Sobdcki, 1909 2 + 1 lokal zadowalajgcy wymagany
ul. Wroctawska 77 uzytkowy remont
Sobdtka, 1836 6 dobry wymagany
ul. Sw. Jakuba 5 remont,
biezgce
konserwacja
Sobdtka, 1905 4 dobry/dostateczny remonty
ul. Sw. Jakuba 26a biezgce
Sobdtka, 1893 5 dobry/dostateczny remonty
ul. Sw. Jakuba 56 biezgce
Sobdtka, 1893 6 dobry/dostateczny remonty
ul. Sw. Jakuba 58 biezgce
Sobotka, 1900 8 zadowalajgcy wymagany
ul. Sw. Jakuba 64 remont
Sobotka, 1965 10 dostateczny wymagany
ul. Mickiewicza 3a remont
Sobdtka, ul. 1970 5 dostateczny wymagany
Mickiewicza 5a remont
Sobotka, 1900 8 zadowalajgcy wymagany
ul. M.Curie- remont
Sktodowskiej 28
Sobotka, 1900 12 zadowalajgcy wymagany
ul. Browarniana remont
7, 7A
Sobdtka, 1891 4 dobry/dostateczny wymagany
ul. Kosciuszki 13 remont
Sobdtka, 1910 3 dostateczny wymagany
ul. Kosciuszki 27 remont
Sobotka, 1860 3 dobry/dostateczny wymagany
ul. Kosciuszki 33 remont
Sobotka, 1900 3 dobry remonty
ul. KosSciuszki 57 biezace,
konserwacja
Sobdtka, 1897 7 zadowalajgcy wymagany
ul. Zamkowej 11 remont
Sobotka, 1 + pogotowie dostateczny remonty,
ul. Strzelcéw 2A biezgce
konserwacja
Sobotka, 1 dobry remonty




ul. F. Chopina 4 biezace,
konserwacja
Sulistrowice, 1 + Swietlica dostateczny remonty
ul. Chrobrego 2a biezace i
konserwacja
Sulistrowice, 7 dostateczny/ zadowalajacy wymagany
ul. Szkolna 1 remont

Rozdziat Ill
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podziatem na lata 2026-2030.

§ 7. 1. Zdecydowana wiekszo$¢é budynkdw stanowigcych wiasnosé¢ Gminy Sobdtka wymaga remontéw
ze wzgledu na ich wiek, ogdlny stan techniczny oraz wyposazenie w instalacje. Budynki wybudowane
przed 1945 r. ze wzgledu na wiek oraz konstrukcje s3 najbardziej wyeksploatowane
i narazone na fizyczne zniszczenie. Najczestszymi przyczynami degradacji budynkéw, powodujgcymi
koniecznos¢ przeprowadzenia znacznych prac remontowych, s3 miedzy innymi:

a. brak izolacji poziomych i pionowych, zniszczenie starych drenazy, co powoduje zawilgocenie
scian, podtég, co w konsekwencji prowadzi do zagrzybienia mieszkan, a przede wszystkim
ostabienia konstrukgji, niszczenia $cian czy mienia mieszkancéw,

b. zniszczone elewacje — poza aspektem estetycznym — odpadajgcym tynkiem, zawilgocenie
i przemarzanie przegréd budowlanych,

c. nieszczelne pokrycia dachowe — bedace przyczyng niszczenia konstrukcji dachdéw, stropdw,
a w konsekwencji catego budynku i mienia lokatordéw,

d. zly stan techniczny instalacji wodnych, kanalizacyjnych, elektrycznych oraz grzewczych

e. brak wentylacji w nieruchomosciach

2. Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw i lokali mieszkalnych nalezgcych do mieszkaniowego
zasobu Gminy Sobdtka okreslane sg na podstawie zalecern pokontrolnych zawartych w okresowych
przegladach stanu technicznego budynkéw. W 2025 roku budynki nalezagce w 100% do Gminy przeszty
obowigzkowe 5-letnie przeglady budowlane.

3. Plan remontéw i inwestycji, w tym modernizacji na lata 2026-2030, uwzglednia priorytety przyjete
dla uzyskania poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

4. W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego ustala sie nastepujace priorytetowe dziatania
remontowe budynkow:

wykonanie izolacji pionowych wokét budynku i wykonanie drenazu

wymiane rynien i rur spustowych

termomodernizacje budynkdéw z zastosowaniem docieplenia $cian i dachéw

remonty dachow i elewacji

wymiane drzwi i okien

wymiane i modernizacje instalacji: grzewczych, elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych
wymiane piecow

@ S0 oo oo

5. Gmina Sobdtka nie dysponuje dostatecznymi Srodkami, ktére mogtaby przeznaczy¢ na
przeprowadzenie niezbednych prac remontowych we wszystkich budynkach komunalnych. Prace
remontowe planuje sie przeprowadzaé¢ sukcesywnie, z zaangazowaniem s$rodkéw zewnetrznych
pozyskiwanych przez Gmine.



Tabela Nr 5. Wydatki na utrzymanie lokal

gminnych w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych

Wyszczegdlnienie 2024 2025

Koszty eksploatacji — zaliczka na 32 326,70 33 495,82
utrzymanie nieruchomosci wspélnej

Wynagrodzenie administratora 24 728,29 25561,82
Zaliczka na fundusz remontowy 94 091,97 95 408,52
Razem 151 146,96 154 466,16

Tabela Nr 6. Prognozowane potrzeby finansowe na remonty budynkéw stanowigcych w 100% wtasnosé

gminy.
Lp. | Zakres remontow Prognozowane potrzeby w poszczegdlnych latach
2026 2027 2028 2029 2030 Razem

1. Awarie i

konserwacje 25.000 25.000 28.000 30.000 30.000 138.000
2. Remonty

ogdlnobudowlane

— klatki schodowe,

instalacje, izolacje 100.000 100.000 120.000 120.000 120.000 560.000
3. Remonty dachéw,

termomodernizacja 200.000 200.000 250.000 250.000 250.000 | 1.150.000

Tabela Nr 7. Prognoza wydatkéw na utrzymanie lokali gminnych we Wspdlnotach Mieszkaniowych w latach

2026 —2030.

Wyszczegdlnienie 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty eksploatacji - 34 701,67 35950,93 37 245,16 38 585,99 39 975,08
zaliczka na utrzymanie

nieruchomosci wspélnej

Wynagrodzenie 26 430,92 27 329,57 28 258,78 29 219,58 30213,04
administratora

Zaliczka na fundusz 96 839,65 98 292,24 99 766,62 101 263,13 | 102 782,07
remontowy

Razem 157 972,24 | 161572,74 | 165270,56 | 169 068,70 | 172 970,19

§ 8. 1. Analiza zapotrzebowania na lokale mieszkalne i socjalne, zasady wynajmowania lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy reguluje Uchwata Rady Miejskiej w Sobdtce
Nr XXX/298/21 z dnia 30 marca 2021 r.

Tabela Nr 7. Zestawienie ilosci podan.

Rok llos¢ podan Liczba zakwalifikowanych
2024 61 11
2025 47 12

Tabela Nr 8. Przydziat mieszkan w latach 2024-2025 (zawarte umowy)

Rok Lokale Lokale socjalne Lokale do Lokale
komunalne remontu tymczasowe
2024 0 0 4 0
2025 1 0 2 1
(najem lokalu po
remoncie)




Rozdziat IV
Planowana sprzedaz lokali w latach 2026-2030.

§ 9. 1. W latach 2026-2030 bedzie kontynuowana prywatyzacja lokali mieszkalnych przede wszystkim
w wytypowanych budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina ma maty udziat.

2. W wyniku przeprowadzonych dziatan optymalizacyjnych wielkosci zasobu komunalnego mozliwe
bedzie zmniejszenie kosztéw udziatu Gminy Sobdtka w budynkach wspdlnot mieszkaniowych a tym
samym zmniejszenie naktadéw na remonty w tych budynkach.

§ 10. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa sie z uwzglednieniem zasad prawidtowej gospodarki
zasobem Gminy Sobodtka i jest przede wszystkim realizowana w drodze bezprzetargowej.

2. Wyrazenie przez najemce woli nabycia lokalu nie powoduje powstania roszczenia o jego sprzedaz.

3. Gmina Sobdtka zmierza do ograniczenia rozpoczynania sprzedazy lokali w budynkach
wielorodzinnych stanowigcych wytaczng wtasnosé Gminy.

4. Rozpoczecie procesu sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw w budynkach stanowigcych
wytgczng wiasnos¢ Gminy Sobdtka, poprzedzone jest wykonaniem inwentaryzacji budynku.

5. Gmina Sobdtka wytgcza ze sprzedazy lokale mieszkalne w nastepujacych przypadkach:

a. objecia lokalu najmem socjalnym,

b. lokalu lub budynku, w ktérym zaplanowano, rozpoczeto lub zrealizowano inwestycje
finansowang z udziatem srodkdw wymagajacych zapewnienia okresu trwatosci projektu, przez
okres jego obowigzywania,

c. usytuowania lokalu w budynku, ktéry w ubiegtych latach przeszedt remont,

d. usytuowania lokalu w budynku znajdujgcym sie na nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym i geodezyjnym, ktory wytgcza mozliwos¢ wyodrebnienia samodzielnej
nieruchomosci lokalowe;j.

Tabela Nr 9. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych.

Lp. Rok llos¢ lokali planowanych do sprzedazy [szt.]
1. 2026 22
2. 2027 5
3. 2028 0
4. 2029 0
5. 2030 0
Rozdziat V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 11. 1. Stawke bazowg czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Sobdtka za 1m2 powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Miasta i Gminy Sobdtka w drodze zarzadzenia.

2. Stawka czynszu najmu za lokal objety najmem socjalnym oraz za tymczasowe pomieszczenie
stanowi potowe stawki bazowej czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy Sobdtka.

3. Stawke bazowg czynszu podwyzsza sie nie czesciej niz raz w roku, przy czym celem polityki
czynszowej Gminy Sobodtka bedzie dazenie do zréwnowazenia wydatkédw na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego

z dochodami z tytutu czynszéw za najmem lokali mieszkalnych.

4. Do czasu osiggniecia czynszéw na poziomie niezbednym do utrzymania mieszkaniowego zasobu
Gminy, réznica wynikajgca z potrzeb i faktycznych wptywdéw bedzie uwzgledniona w planach
budzetowych Gminy w formie dotacji przedmiotowej dla Zaktadu Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej ,Sleza” .



5. Przewiduje sie coroczny stopniowy wzrost czynszu tak, aby stawka maksymalna czynszu nie
przekroczyta 3% wartosci odtworzeniowej. Wartos¢ odtworzeniowa jest ustalana dwa razy w roku
w obwieszczeniu Wojewody Dolnoslaskiego.

6. Dla ustalenia stawek czynszu uwzglednia sie czynniki obnizajgce i podwyzszajgce stawke bazowa.

Tabela Nr 10. Czynniki obnizajgce i podwyiszajgce stawke bazowa.

Czynniki podwyiszajace Podwyzka [%] Czynniki obnizajace Obnizka [%]
stawke bazowa. stawke bazowg.
Budynki zlokalizowane +10% Brak kanalizacji -5%
w centrum miasta.
Budynki zlokalizowane +5% Wspdlna kuchnia -10%

poza centrum Sobétki tj.
Gorka, Strzeblow.

Budynki po czesciowym +15% Suterena, poddasze lub -5%
remoncie (remont dachu parter
lub elewacji lub

termomodernizacja)

Instalacja centralnego +10% WC poza lokalem -10%
ogrzewania
Brak tazienki w lokalu -5%
Zty  stan  techniczny -10%
budynku
Brak instalacji gazowej -5%

w mieszkaniu

7. Przy jednoczesnym wystepowaniu dwéch lub wiekszej ilosci czynnikdw stosuje sie sume wszystkich
wystepujacych czynnikdw podwyzszajgcych i obnizajgcych dla kazdego lokalu indywidualnie.

8. Suma czynnikdéw zmniejszajgcych i zwiekszajacych dla danego lokalu nie moze przekroczy¢ 30%.

9. Czynniki zmniejszajgce i zwiekszajgce stawki czynszu nie dotyczg czynszu przy umowach najmu
socjalnego oraz za pomieszczenie tymczasowe.

Rozdziat VI

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 12. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
wykonuje Burmistrz Miasta i Gminy Sobdtka przy pomocy jednostki organizacyjnej gminy — zaktadu
budzetowego tj. Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej ,Sleza”. Burmistrz powierza zadania
Dyrektorowi jednostki w zakresie wynikajgcym z udzielonego upowaznienia.

2. Czynnosci zwigzane 1z zarzadzeniem mieszkaniowym zasobem komunalnym obejmujg
podejmowanie decyzji i dziatan majacych na celu utrzymanie nieruchomosci w stanie
niepogorszonym, zgodnym z ich przeznaczeniem.

3. Do zadan Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej ,Sleza” w zakresie czynnosci
zwigzanych z zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem komunalnym nalezy w szczegdlnosci:

a. zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych, w tym zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkowania i zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem a takze zapewnienie ich wtasciwej eksploatacji,

b. utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych sie na nich
urzadzen komunalnych,



prowadzenie dokumentacji technicznej budynkéw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zawieranie umoéw najmu lokali mieszkalnych i lokali w ramach najmu socjalnego, pobieranie

prowadzenie ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z ich najemcami,

ksiegowej, odzwierciedlajgcej zdarzenia ksiegowe w sposdb
jednoznaczne okreslenie otrzymywanych dochodéw i poczynionych
wydatkow, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa,

wykonywanie remontdéw, konserwacji oraz modernizacji lokali i budynkow,

C.
zasobu gminy;,
d.
czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,
e.
f. prowadzenie ewidencji
pozwalajacy na
g.
h.

i-

zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umoéw na $wiadczenie ustug odbioru
nieczystosci ptynnych na nieruchomosciach wspélnych,

windykacje naleznosci gminnych dotyczacych zarzadzanego zasobu oraz prowadzenie spraw
o eksmisje z tego zasobu,

reprezentowanie Gminy Sobdtka jako wtasciciela we wspdlnotach mieszkaniowych

§ 13. Gmina Sobdtka nie przewiduje zmian w zakresie sposobu zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w okresie najblizszych 5 lat.

§ 14.

Rozdziat VII
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda

wptywy z czynszow za wynajem lokali mieszkalnych, przychody z czynszu za lokale uzytkowe, wptywy
z dzierzaw i reklam oraz srodki wydzielone na ten cel z budzetu Gminy Sobdtka.

2. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej bedzie mozliwe réwniez:

a.

w ramach bezzwrotnego finansowego wsparcia budownictwa przyznawanego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego ze srodkdw Funduszu Doptat,

w ramach premii przyznawanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze srodkéw Funduszu
Termomodernizacji i Remontow,

w ramach programow z udziatem $rodkéw europejskich,

zinnych zrédet.

Rozdziat VIII

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzagdu nieruchomosciami wspoélnymi, ktérych gmina jest jednym ze

wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 15. 1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Sobdtka w 2025 roku wyniosty — wedtug

stanu na dzien 31 grudnia 2025 r. — 1.346.759,93 zi.

Tabela Nr 11. Sredni koszt utrzymania 1m? powierzchni mieszkaniowego zasobu Gminy Sobétka za 2025 .

Wydatki zwigzane z utrzymaniem Roczna kwota Roczna kwota Miesieczna
zasobu mieszkaniowego wydatkow w wydatkow na kwota wydatkow
2025 r. [zf] 1m? na 1m?

1. | Wydatki na media (energia, 4.283,63 0,93 0,08
gaz)— budynki 100% Gmina

2. | Wydatki na $mieci — budynki
100% Gmina + we wspdlnotach
mieszkaniowych 192.378,67 26,76 2,23




Wynagrodzenie zarzadcy
- umowa z ZGKiM na
zarzgdzanie nieruchomosciami

41.313,24

9,00

0,75

Wynagrodzenie zarzadcy
- wspdlnoty mieszkaniowe

25.561,82

9,96

0,83

Koszty eksploatacyjne czesci
wspolnych — wspdlnoty
mieszkaniowe

33.495,82

12,96

1,08

Administrowanie zasobem
gminnym przez ZGKiM — koszty
pracownicze

641.243,40

138,96

11,58

Wydatki biezgce na
administrowanie zasobem
mieszkaniowym (eksploatacja,
konserwacja, awarie, przeglady,
ubezpieczenie, koszty sgdowe i
komornicze)

144.643,48

31,32

2,61

Wydatki remontowe - zaséb
mieszkaniowy 100% Gminy

91.474,55

19,80

1,65

Zaliczki do wspdlnot
mieszkaniowych - fundusz
remontowy

95.408,52

37,13

3,09

10.

Amortyzacja

76.956,80

16,67

1,39

11.

Powierzchnia lokali
mieszkalnych Gminy, w tym:

7185,69 m?

w budynkach bedacych w 100%
wtasnoscig Gminy

4616,24 m?

w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych

2569,45 m?

12. | Sredni miesieczny koszt utrzymania 1m? zasobu mieszkaniowego: 25,29

2. Prognoza kosztéw utrzymania i zarzagdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Sobdtka na lata 2026-
2030.

Tabela Nr 12. Prognoza kosztow utrzymania i zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Sobdtka na lata
2026-2030.

Lp. Nazwa zadania 2026 2027 2028 2029 2030

1. | Wydatki na media
(energia, gaz) — budynki

100% Gmina 4.437 4.552 4.670 4.791 4915

2. | Wydatki biezgce na
administrowanie zasobem
mieszkaniowym Gminy

(w tym: wynagrodzenia
pracownicze, eksploatacja,
konserwacja, przeglady,
ubezpieczenia)

932.184 956.420 981.286 1.006.799 | 1.032.975

3. | Wydatki biezgce na
administrowanie zasobem
mieszkaniowym - zaliczki
do wspdlnot
mieszkaniowych (w tym:
wynagrodzenia, koszty




eksploatacji oraz 60.886 62.469 64.093 65.759 67.468
konserwacji)

Wydatki remontowe
(zaséb mieszkaniowy 100% 198.365 200.922 223.545 226.237 228.999
Gminy Sobodtka oraz udziat
we wspolnotach
mieszkaniowych), w tym:
Remonty ogdlnobudowlane,
- zas6b 100% Gminy 100.000 100.000 120.000 120.000 120.000
Wyodrebniony fundusz
remontowy wspdlnot

mieszkaniowych 98.365 100.922 103.545 106.237 108.999

Rozdziat IX

Opis dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 16. Majac na uwadze prawidtowe gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym za
niezbedne uznaje sie nastepujgce dziatania:

1.

w

rewitalizacje zasobu, uwzgledniajacg sukcesywne remonty budynkéw, w tym: dachdw, elewacji,
izolacji, instalacji, klatek schodowych,

wymiane Zrédet ciepta, poprawe efektywnosci energetycznej poprzez termomodernizacje
budynkow,

sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych,

skracanie czasu proceséw windykacyjnych, wystepowanie o nakaz zaptaty, aby unikngé
przedawnienia,

sukcesywna sprzedaz lokali w budynkach wspdélnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada
niewielki udziat.

UZASADNIENIE

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sobdtka na
lata 2026-2030 jest realizacja obowigzku natozonego na jednostki samorzadu terytorialnego,
wynikajacego z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 2023, poz. 725).

Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest zapewnienie
racjonalnego, efektywnego i zgodnego z prawem gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
w szczegdlnosci poprzez zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oséb o niskich dochodach, utrzymanie
zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz optymalizacje struktury i wielkosci zasobu w
perspektywie wieloletniej.

Sporzadzit: Agnieszka Baranik



