UCHWALA NR ......... 126
RADY MIEJSKIEJ W SOBOTCE

zmieniajgca uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sobotka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.:
Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 725 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Sobotce
uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Przyjete zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Sobotka, ktére stuzg zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j
gminy, okreslone w zataczniku nr 1 do uchwaty nr XXVIII/192/26 Rady Miejskiej w Sobotce
z dnia 26 marca 2026 r., otrzymuja brzmienie jak w zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Sobdtka.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr ............ /2026
Rady Miejskiej w Sobotce
zdnia ... 2026 r.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogoélne.

§ 1.1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej Gmina
wynajmuje lokale stanowiace mieszkaniowy zasob gminy na warunkach okre$lonych w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, zwanej dalej ustawa oraz w niniejszej uchwale.

2. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 w/w ustawy, stuzacych zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej gminy oraz kryteria kwalifikacyjne, tryb
i procedury postepowania.

§ 2. Dysponentem mieszkaniowego zasobu gminy jest Burmistrz Miasta i Gminy Sobdtka.

§ 3. Gmina realizujac ustawowe zadania wlasne zapewnia 0sobom do tego uprawnionym lokale
przeznaczone na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach
lub majgcych trudng sytuacj¢ faktyczng w ramach najmu, najmu socjalnego, najmu lokalu
Zamiennego, Umowy 0 remont oraz najmu pomieszczen tymczasowych.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z
2023 r. poz. 725 z pdzn. zm.);
2) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Sobdtka;
3) burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Sobotka;
4) dyrektorze (Dyrektorze ZGKiM) - nalezy przez to rozumie¢ Dyrektora Zaktadu Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej "Sleza";
5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd zdefiniowany w art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz.
1335 z p6zn. zm.), przy czym dochdd miesieczny gospodarstwa domowego stanowig dochody
wnioskodawcy i cztonkéw jego rodziny zgtoszonych we wniosku do wspolnego zamieszkiwania,
wykazane ze wszystkich zrédel ich uzyskiwania, odpowiednio udokumentowane przez
wnioskodawce;
6) osobach pozostajacych w trudnych warunkach mieszkaniowych - nalezy przez to rozumieé

osoby zamieszkujace w lokalu, w ktorym na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej
niz 5 m® powierzchni mieszkalnej, tj. ogolnej powierzchni pokoi lub w lokalu niespetniajacym
wymogow lokalu przeznaczonego na staty pobyt ludzi na podstawie przepiséOw ustawy - Prawo
budowlane;

7) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przebudowe pomieszczen niemieszkalnych na cele
mieszkalne na podstawie przepiséw ustawy - Prawo budowlane;

8) komisji (komisji mieszkaniowej) - nalezy przez to rozumie¢ komisje¢, w ktorej sktad wchodzg
Radni bedacy cztonkami Komisji Spraw Obywatelskich Rady Miejskiej w Sobotce oraz innych

wskazanych osob;
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9) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury podawang
w formie komunikatu przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych na podstawie art. 94 ust.
2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z FUS (tekst jedn.: Dz. U. z 2025 r.
poz. 1749 z pdzn. zm.), obowigzujaca w dniu dokonania oceny spelnienia kryteriow
dochodowych;

10) osobie niepetnosprawnej - nalezy przez to rozumie¢ osob¢ okreslong w ustawie z dnia 27
sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej 1 spotecznej oraz zatrudnieniu osob niepetnosprawnych
(tekst jedn.: Dz. U. z 2025 r. poz. 913 z pézn. zm.);

11) zasobie - nalezy przez to rozumie¢ zasoéb mieszkaniowy Gminy Sobotka;

12) cztonkach wspoélnoty samorzadowej - nalezy przez to rozumie¢ osoby fizyczne:
a) ktore faktycznie zamieszkujg na terenie Gminy Sobotka z zamiarem stalego pobytu
(centralizuja swoje potrzeby zyciowe i prowadza na tym terenie gospodarstwo domowe),

ktory moze by¢ wykazywany w szczegodlnosci zaswiadczeniami, po$wiadczeniami lub
innymi odpowiednimi dokumentami, w tym zameldowaniem na pobyt staly lub
zatrudnieniem
w granicach administracyjnych gminy,
b) ktore przebywaja czasowo poza obszarem Gminy Sobdtka w formach wsparcia
mieszkaniowego badz pieczy zast¢pczej, realizowanych w trybie decyzji administracyjnej,
orzeczenia sadu lub skierowania Burmistrza;
13) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe pomieszczenie,
o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 725 z pozn.
zm.);
14) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe,
o ktorym mowa w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;
15) lokalu wspdlnym - nalezy przez to rozumieé lokal mieszkalny, do ktorego tytul prawny
posiada dwoch lub wigcej najemcow na podstawie odrebnych umoéw najmu uprawnionych do

zajmowania poszczegdlnych pokoi, ze wspolng uzywalnoscia innych pomieszczen takich jak:
kuchnia, przedpokdj, tazienka, w.c. i korytarz;

16) optatach - nalezy przez to rozumie¢ czynsz oraz optaty niezalezne od najemcy, o ktorych
mowa w ustawie;

17) lokalu do remontu - nalezy przez to rozumie¢ lokal przeznaczony do remontu wykonywanego
na podstawie umowy remontowej;

18) tytule prawnym do lokalu — nalezy przez to rozumie¢: akt wiasnosci lokalu lub budynku
przeznaczonego na cele mieszkalne, umowe najmu, dzierzawy, uzyczenia lokalu lub budynku
mieszkalnego, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca stosowanie obnizZek czynszu.

§ 5.1 Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy mogg by¢ oddane w najem osobom
petnoletnim, nieposiadajacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych lub zamieszkujacym w
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warunkach kwalifikujacych sie do ich poprawy, ktore sg cztonkami wspolnoty samorzadowej gminy
Sobotka oraz spetniajg okreslone w uchwale kryteria dochodowe.

2. O zawarcie umowy socjalnej najmu lokalu moze si¢ ubiega¢ osoba, ktora jest cztonkiem wspolnoty
samorzadowej gminy oraz spetnia kryterium dochodowe okreslone w uchwale.

§ 6.Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieokre$lony kwalifikowani beda
wnioskodawcy, ktorych sredni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie 6 miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 175% kwoty najnizszej emerytury,

2) w gospodarstwie wieloosobowym 125% kwoty najnizszej emerytury.

§ 7.1.Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktorych
$redni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesiccy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 100% kwoty najnizszej emerytury,

2) w gospodarstwie wieloosobowym 75% kwoty najnizszej emerytury.
2. Najem socjalny lokalu moze by¢ zawarty wytacznie na czas okre§lony, ustalony w umowie.
3. Najem socjalny lokalu moze zosta¢ przedtuzony na wniosek najemcy, jezeli najemca ubiegajacy sie
o przedtuzenie umowy nadal spetnia kryterium dochodowe okreslone w ust. 1.
4. Lokal wskazywany do zawarcia umowy o najem socjalny lokalu moze posiada¢ obnizony standard
techniczny.

§ 8. 1. Najemca lokalu w ramach najmu socjalnego moze réwniez zosta¢ osoba, ktéra nabyla prawo
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na mocy prawomocnego orzeczenia sadowego.

§ 9. Umowa w ramach najmu lokalu do remontu moze by¢ zawarta z osoba, ktorej dochod nie jest
nizszy niz okreslony w § 6 i nie przekracza:

a) 250 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,

b) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

§ 10. W przypadku, gdy istnieje koniecznos¢ wykonania wyroku eksmisyjnego z powodztwa Gminy
z obowiazkiem ztozenia oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, a zajmowany przez osobe
objeta wyrokiem lokal mieszkalny nalezacy do mieszkaniowego zasobu odpowiada warunkom
okreslonym w art. 22 ustawy istnieje mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu socjalnego tego lokalu.

§ 11. Obnizki czynszu stosuje si¢ do wnioskodawcow, ktorzy nie moga ubiega¢ si¢ o dodatek
mieszkaniowy ze wzglgdu na niespetnienie kryterium powierzchni mieszkania. Osoby te moga
ubiegac si¢ o obnizenie:
1) o 10% stawki bazowej czynszu, jezeli miesieczny dochdéd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych i 50% w gospodarstwach wieloosobowych;
2) 0 20% stawki bazowej czynszu, jezeli miesieczny dochéd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych i 25% w gospodarstwach wieloosobowych.

§ 12. Za porozumieniem stron mozna zmieni¢ dotychczasowa:
1) umow¢ najmu zawartg na czas nieoznaczony na umowe¢ najmu socjalnego lokalu,
z uwzglednieniem kryterium dochodowego okre§lonego w § 7 ust. 1;
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2) umowe¢ najmu socjalnego lokalu na umowg¢ na czas nieoznaczony, z uwzglednieniem
kryterium dochodowego okreslonego w § 6.

§ 13. 1. Gmina dokonuje weryfikacji dochodéw najemcow, z wytaczeniem najemcoéw posiadajgcych
umowy najmu socjalnego, nie czesciej niz raz na 2,5 roku.

2. Burmistrz wzywa najemce do ztozenia w terminie 1 miesigca deklaracji o dochodach gospodarstwa
domowego za 3 pelne miesigce kalendarzowe poprzedzajace ztozenie deklaracji oraz oswiadczenia
o liczbie 0s6b w gospodarstwie na dzien ztozenia deklaracji. Dokumenty sktada si¢ pod rygorem
odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

3. W przypadku niezlozenia deklaracji i o$wiadczenia w terminie, Gmina moze wypowiedzie¢
dotychczasowa wysokos¢ czynszu i ustalic nowa wysoko$¢ czynszu zgodnie z art. 21c ustawy,
z zachowaniem trybu i termindw ustawowych, przy czym podwyzka nie moze przekroczy¢ 8%
warto$ci odtworzeniowej lokalu w skali roku.

4. W przypadku przekroczenia przez najemceg kryterium dochodowego, Gmina moze wypowiedzie¢
dotychczasowa wysoko$¢ czynszu z zachowaniem ustawowych termindéw wypowiedzenia oraz ustali¢
nowa wysokos¢ czynszu zgodnie z art. 21c ustawy.

5. Wysoko$¢ podwyzki, o ktorej mowa w ust. 3—4, nie moze przekroczy¢ 8% wartosci
odtworzeniowej lokalu w skali roku. Jezeli podwyzka przekracza 50% dotychczasowe] wysokoSci
czynszu, najemca przez pierwsze 6 miesigcy wnosi czynsz w wysokosci 150% dotychczasowej
stawki.

6. Warto$¢ odtworzeniowa lokalu ustala si¢ na podstawie ostatniego ogloszonego komunikatu
wiasciwego Wojewody Dolnoslaskiego.

§ 14. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o repatriacji (tekst jedn.: Dz. U. z 2026
r. poz. 90 z p6zn. zm.) Gmina moze wynajmowac lokale mieszkalne osobom, wobec ktorych Rada
Miejska w drodze uchwaty, podjeta zobowigzanie zapewnienia warunkéw do osiedlenia.

§ 15.1. W przypadku koniecznosci oproznienia lokalu Gmina, przy uwzglednieniu racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem, moze zawiera¢ umowy najmu innego lokalu z osobami
zajmujacymi lokal wymagajacy oproznienia. Rodzaj umowy zalezny jest od spelnienia kryterium
dochodowego okreslonego w § 6 lub § 7 ust. 1.
2. Wykwaterowania z lokali niespetniajacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢
pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi prowadzone sa w oparciu o opini¢ odpowiednich
stuzb technicznych dokonujacych kontroli obiektow oraz odpowiedniego wpisu do ksigzki obiektu.
3. W razie braku mozliwo$ci zakonczenia remontu lokalu, z ktérego wykwaterowano najemce na
podstawie art. 10 ust. 4 ustawy w okresie 12 miesigcy, Gmina moze wskaza¢ najemcy, za jego zgoda,
lokal zamienny i zawrze¢ z nim umowg najmu na czas nieoznaczony.
4. Na wniosek najemcy lokalu z zasobu gminnego, pod warunkiem wykonania remontu na wlasny
koszt, Gmina moze:

1) wskaza¢ lokal o wigkszej powierzchni uzytkowej;

2) wskaza¢ dwa lokale mieszkalne, pod warunkiem, ze rozdziela si¢ faktycznie funkcjonujace

w dotychczas zajmowanym lokalu, odrebne gospodarstwa domowe.
5. W przypadku koniecznosci wykwaterowania najemcy z dotychczasowego lokalu Gmina sktada
propozycje¢ lokalu zamiennego. Odmowa przyjecia wskazanych przez Gming lokali moze skutkowaé
podjeciem dziatan prawnych wynikajacych z ustawy.
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Rozdzial 3.
Zasady wynajmowania lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m2
§ 16. Wynajecie lokalu mieszkalnego, ktérego powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m® moze
nastgpi¢ na rzecz rodziny, ktora spetnia wymogi dochodowe wskazane w uchwale oraz sktada si¢ z co
najmniej 5 0sob.

Rozdziat 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§ 17. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:
1) zamieszkiwanie w gospodarstwie wieloosobowym, w ktorym na jednego czlonka
gospodarstwa przypada mniej niz 5 m? powierzchni facznej pokoi;
2) zamieszkiwanie w gospodarstwie jednoosobowym, w ktorym powierzchnia taczna pokoi jest
mniejsza niz 10 m%
3) zamieszkiwanie w gospodarstwie wieloosobowym wspdlnie z osobg zaliczong do 0séb
niepetnosprawnych lub zamieszkiwanie w gospodarstwie jednoosobowym osoby zaliczonej do
0s0b niepetnosprawnych, nie dostosowanym do potrzeb oséb niepelnosprawnych;
4) zamieszkiwanie w lokalach nie spetniajacych wymogdw pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. 22022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.) lub innych przepisow wykonawczych wydanych na podstawie
ustaw.

Rozdziat 5.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu lokalu socjalnego.
§ 18. Mieszkaniowy zasob gminy przeznacza si¢ w pierwszej kolejnosci dla zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowej Miasta i Gminy Sobodtka, zamieszkujacych
w gminie przynajmniej przez okres 10 lat przed data ztozenia wniosku, o ile odrebne przepisy nie
stanowig inacze;j.

§ 19. Pierwszenstwo wynajmu lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego gminy przystuguje
osobom, ktore:
1) zajmuja lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w budynku wymagajacym
opréznienia z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do rozbiérki, remontu, modernizacji,
lub sprzedazy;
2) pelnoletnim, catkowicie niezdolnym do pracy;
3) matkom samotnie wychowujacym dzieci, przebywajacym w os$rodkach wsparcia lub
schroniskach dla os6b bezdomnych;
4) uzyskaly w trybie odrgbnych przepisow pozwolenie na przebudowe, rozbudowe lub
nadbudowe pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe w budynkach stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy. Zawarcie umowy najmu z wymienionymi wyzej osobami nastepuje
po uzyskaniu potwierdzenia zgtoszenia do uzytkowania przedmiotowego lokalu przez wlasciwy
organ, w rozumieniu przepisow ustawy Prawo budowlane, i po stwierdzeniu wykonania
warunkow umowy o adaptacje przez zarzadce budynku;
5) w okresie nie dtuzszym niz 24 miesiecy od dnia zlozenia wniosku opuscity, po osiagnigciu
peloletniodci, rodzing zastepcza, rodzinny dom dziecka lub inng placowke opiekunczo-
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wychowawcza, badz regionalng placowke opiekunczo-terapeutyczng, jezeli byty mieszkancami
Gminy do czasu umieszczenia w placowkach oraz maja na terenie gminy cztonkéw rodziny lub
osoby najblizsze lub pracuja badz kontynuuja nauke na terenie gminys;

6) zostaly pozbawione mieszkan w wyniku kleski zywiotowe;j, katastrofy lub pozaru;

7) przekaza dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji Burmistrza w zamian za lokal o mniejszej
powierzchni uzytkowej lub z mniejszg iloscia izb mieszkalnych;

8) sa osobami niepetnosprawnymi ruchowo lub wspdlnie zamieszkuja z osoba niepetnosprawna
ruchowo i przekazg dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji Burmistrza w zamian za lokal
lepiej dostosowany do potrzeb osoby niepetnosprawnej ze wzgledu na jego polozenie, stan
techniczny lub wyposazenie.

§ 20. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom spetniajacym co
najmniej jedno z ponizszych kryteriow:
1) utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub kleski zywiotowej;
2) dysponujg orzeczeniem sadu o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;
3) zajmuja lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w budynku wymagajacym
opréznienia z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do rozbiérki, remontu, modernizacji,
lub sprzedazy;
4) sa bezdomne, a ich ostatni meldunek na pobyt staty w Gminie obejmowat okres minimum 10
lat,

5) ktorym wygasta umowa najmu socjalnego, o ile nadal spetniajg kryteria okre$lone w niniejszej
uchwale.

Rozdzial 6.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach
§ 21. 1. Warunkiem dokonania zamiany lokalu jest posiadanie przez strony zamiany tytutu prawnego

do lokalu majacego stanowic jej przedmiot.

2. Najemcy moga dokonywaé miedzy soba zamiany lokali mieszkalnych, rowniez w przypadku gdy
jeden z lokali nie wchodzi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Warunkiem zamiany jest
uzyskanie pisemnej zgody wilasciciela lub wynajmujacego lokal niewchodzacy w  sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zgody burmistrza.

3. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ przedmiotem
zamiany w przypadku:

1) wspdlnego wniosku zainteresowanych najemcoéw lokali;

2) nadmiernego zaggszczenia lokalu lub gdy najemca ubiega si¢ o zamian¢ na lokal o mniejszym
metrazu a powierzchnia zajmowanego lokalu jest niewspdtmierna do potrzeb mieszkaniowych
i sytuacji mieszkaniowej wnioskodawcy;

3) wzgledow zdrowotnych najemcy, utrudniajagcych mu korzystanie lub dostgp do zajmowanego
lokalu;

4) gdy lokal znajduje si¢ w budynku przeznaczonym do rozbiorki, remontu lub modernizacji, a takze
w zwigzku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia bezpieczenstwa dla zycia
lub zdrowia.

4. Burmistrz moze odmowi¢ zgody na dokonanie zamiany lokali w przypadku gdy:

1) wystepuja zalegtosci w optatach za uzytkowanie lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad

Strona 7|13



mieszkaniowego zasobu gminy;

2) realizacja zamiany doprowadzi do pogorszenia warunkéw mieszkaniowych jednej ze stron
zamiany, w szczeg6lnoSci w sytuacji gdy w jej wyniku na osobe¢ bedzie przypada¢ mniej niz Sm2
powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m2 w gospodarstwie
jednoosobowym;

3) jedna z osob, z ktdra nastepuje zamiana dewastuje lokal lub wykracza przeciwko porzadkowi
domowemu w aktualnym miejscu zamieszkania.

5. Osoby ubiegajace si¢ o zamian¢ lokali winny spetnia¢ kryteria dochodowe wskazane w uchwale,
ktére uprawniaja do wystapienia z wnioskiem o zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony lub do
zawarcia umowy socjalnej najmu lokalu.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw Kkontroli spolecznej

§ 22.1.0Osoba ubiegajaca si¢ o wynajecie lokalu mieszkalnego sktada do Zaktadu Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej "Sleza" wypetniony wniosek mieszkaniowy, ktérego wzor stanowi
zalacznik nr 1 do Zatacznika nr 1 do uchwaty, do ktorego zatacza:

1) dowody potwierdzajace zamieszkiwanie na terenie Gminy Sobotka przez okres ostatnich 10 lat

przed ztozeniem wniosku;

2) deklaracje o wysoko$ci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego za okres 6 pelnych

miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych dzien zlozenia deklaracji, wraz z potwierdzeniem

uzyskiwanych dochodow — zatacznik nr 2 do Zatacznika nr 1 do uchwaty;

3) o$wiadczenia o stanie majatkowym 0sob bedacych cztonkami gospodarstwa domowego osoby

ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy, aktualnego na dzien sktadania tych dokumentéw — zatacznik

nr 3 do Zatacznika nr 1 do uchwaty;
2. Niezbednym elementem wniosku jest zlozenie przez wnioskodawce oraz wszystkie petnoletnie
osoby objete wnioskiem i pozostajace we wspolnym gospodarstwie domowym:

1) oswiadczenia o dysponowaniu lub braku dysponowania tytutem prawnym do innego lokalu,

potozonego w tej samej lub pobliskiej gminie;

2) w zalezno$ci od indywidualnej sytuacji zyciowej wnioskodawcy:

a) prawomocnego orzeczenia sagdow w przedmiocie rozwodu lub separacji matzonkow;

b) prawomocnego orzeczenia sagdow lub wypisu z aktu notarialnego w przedmiocie podziatu

majatku wspodlnego matzonkdw;

¢) prawomocnego orzeczenia sadéw w przedmiocie wladzy rodzicielskiej nad matoletnimi

dzieémi;

d) innych dokumentéw wydawanych przez organy/instytucje, ktore potwierdzaja stan faktyczny

podany przez wnioskodawce.
3. W przypadku, gdy wniosek jest nieckompletny lub nie ztozono wszystkich dokumentéw, wyznacza
si¢ dodatkowy 14-dniowy termin na ich uzupeknienie.
4. Ztozenie przez wnioskodawce oraz wszystkie petnoletnie osoby objete wnioskiem o$wiadczen
zawierajgcych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej
i materialnej, w zakresie wymaganym uchwata, skutkuje odrzuceniem wniosku. Odrzuca si¢ takze
wniosek osoby, w przypadku ktoérej zachodzi razaca dysproporcja pomig¢dzy zadeklarowang
wysokoscig dochodu a stanem majatkowym.
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5. Whnioskodawca oraz wszystkie pelnoletnie osoby objete wnioskiem skladaja o$wiadczenia
i deklaracje, o ktorych mowa § 22 ust. 1-2 pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywych o§wiadczen i dokumentow.

6. Wnioskodawca uzupekia ztozony wniosek mieszkaniowy i informuje o zmianach majacych wplyw
na ocen¢ wniosku, zar6wno w okresie rozpatrywania jak i dalszej jego realizacji, w szczego6lnoSci
0 zmianie adresu do korespondencji lub sytuacji materialnej lub rodzinnej.

§ 23. 1. Obstuge w zakresie przyjmowania i wstepnej weryfikacji w zakresie kompletno$ci wnioskow
o najem lokali - wykonujg pracownicy Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sleza"
w porozumieniu z Urzedem Miasta i Gminy w Sobotce oraz Osrodkiem Pomocy Spolecznej w
Sobotce.
2. Wnioski rozpatruje Komisja mieszkaniowa, ktorej cztonkami sa radni wchodzacy w sktad komisji
statej Rady Miejskiej powotanej do spraw obywatelskich, ktora okresla regulamin jej dziatania.
3. W sktadzie Komisji powinni si¢ rowniez znalez¢:

1) Dyrektor Osrodka Pomocy Spotecznej lub osoba upowazniona,

2) Dyrektor Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej "Slgza" lub osoba upowazniona.
4. W sktad komisji nie moga wchodzi¢ osoby, ktore biorg udziat w weryfikacji, ocenie ztozonych
wnioskow mieszkaniowych oraz tworzeniu list 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu.
5. W ramach kontroli spotecznej Komisja ocenia prawidtowos¢ dokonanej weryfikacji wniosku oraz
opiniuje projekt list 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu i najmu socjalnego lokalu,
jak rowniez dokonuje oceny warunkéw socjalno-mieszkaniowych (wizja lokalna) osob
wnioskujacych oraz objetych wnioskiem, ktorzy spetniajg warunki formalne do ubiegania si¢ o lokal.
6. Wnoszone uwagi i zastrzezenia osob, co do ktorych wniosek o zawarcie umowy najmu lub umowy
socjalnej najmu zostal odrzucony lub 0s6b umieszczonych w projektach rocznych list, podlegaja
rozpatrzeniu i zaopiniowaniu przez Komisje.
7. W razie nieuwzglednienia przez Komisj¢ wniesionych uwag i zastrzezen, ZGKiM zawiadamia
zainteresowanych zgodnie z uzasadnieniem stanowiska komisji.
8. Osoby spetniajace kryteria okreslone w niniejszej uchwale na wniosek Komisji umieszczane sg na
listach 0s6b oczekujgcych na zawarcie umowy najmu lokalu lub umowy socjalnej lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy. Na osobie umieszczonej na liscie cigzy obowiazek biezacego
aktualizowania informacji zawartych w ztozonym przez nia wniosku.
9. Decyzje o wpisaniu wnioskodawcy na liste 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu
lub umowy socjalnej najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy podejmuje Burmistrz.
10. O kolejnosci umieszczenia pozytywnie zaopiniowanego wniosku na liscie decyduje data wptywu
kompletnego wniosku, z zastrzezeniem §18 oraz sytuacji opisanych w §19 i §20, w ktérych
wnioskodawcom przystuguje pierwszenstwo.
11. Umieszczenie na liScie 0sob oczekujacych na przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy
nie rodzi zobowigzania gminy do zawarcia umowy najmu lokalu w danym roku, gdyz uzaleznione to
bedzie od liczby pozyskanych wolnych lokali mieszkalnych.
12. Raz na 12 miesigcy w terminie do 30 marca kazdego roku podaje si¢ do publicznej wiadomosci,
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgedu Miejskiego i Zakladu Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej ,,Sleza” przez okres 30 dni (w zakresie zgodnym z przepisami o ochronie danych
osobowych) oraz opublikowanie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Sobodtka, listy osob
oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego oraz listy osob oczekujacych na
zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu.
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13. W okresie oczekiwania na wskazanie lokalu do zasiedlenia, wnioski osob uprawnionych do
zawarcia umowy najmu podlegaja weryfikacji.

14. Listy 0sob sporzadzone przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly, przed zawarciem umow

z umieszczonymi na nich osobami, podlegaja weryfikacji w zakresie spelnienia przez osoby
umieszczone na tych listach kryteriow okreslonych niniejsza uchwata.

15. Dwukrotna odmowa przyjgcia przez uprawnionego lokalu mieszkalnego powoduje skreslenie z
listy osob oczekujacych na lokal. Odmowa przyjecia lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego
powoduje skreslenie z listy 0sob oczekujacych na lokal.

16. Nieprzystapienie do zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni
od otrzymania informacji o przyznaniu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu
przeznaczonego do zawierania umowy najmu socjalnego lokalu i uptywu wyznaczonego terminu,
powoduje brak mozliwo$ci zawarcia umowy najmu po tym terminie. Wnioskodawca zachowuje
prawo do ponownego ubiegania si¢ o umieszczenie na liScie, zgodnie z zasadami przyjgtymi niniejsza
uchwala.

17. Na wnioski o wynajecie lokalu mieszkalnego lub socjalnego nie spelniajace wymogdéw uchwaty
lub negatywnie zaopiniowane przez Komisje - odpowiedzi udziela Burmistrz Miasta i Gminy.

Rozdziat 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 24.1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce moga ubiegaé si¢ o zawarcie
umowy najmu na ten lokal, jezeli spelniaja tacznie nastepujace warunki:

1) sa pelnoletnic i zamieszkiwaly z najemca w lokalu oraz prowadzity z nim wspélne

gospodarstwo domowe przez okres co najmniej ostatnich 10 lat,

2) nie zalegaja ze sptata zobowigzan za korzystanie z lokalu,

3) spetniajg kryteria dochodowe okreslone w niniejszej uchwale,

4) nie posiadajg innego tytutu prawnego do lokalu.
2. Postanowienia ust. 1 nie maja zastosowania w przypadku gdy najemca, ktory opuscit lokal
mieszkalny:

1) zamieszkuje w lokalu lub budynku stanowigcym jego wlasnos¢,

2) uzyskat tytut prawny do lokalu mieszkalnego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.
3. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, a nie speilniajg warunkéw do
zawarcia umowy najmu zobowigzane s3 oprozni¢, opuscic¢ i wydac lokal wynajmujacemu w terminie
2 miesigcy od doreczenia wezwania do opuszczenia lokalu przez wynajmujacego.

§ 25. Przez osoby, o ktorych mowa w § 24 ust. 1 pkt 1 rozumie si¢ malzonka niebedacego najemca
lokalu, dzieci najemcy i jego wspotmatzonka, wstepnych najemcy, rodzenstwo najemcy i osobeg, ktora
pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca.

§ 26. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu, w ktérego najem nie wystapity po $mierci najemcy w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego, zobowigzane sg bez wezwania oprozni¢, opusci¢ i wydaé lokal
wynajmujacemu w terminie 2 miesi¢cy od dnia $mierci najemcy.

2. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z pozostatymi w lokalu osobami,
stale zamieszkujgcymi wraz z najemcg i prowadzacymi z nimi wspdlne gospodarstwo domowe przez
okres minimum 10 lat, pod warunkiem sptaty zadtuzenia, w przypadku gdy takie wystepuje. Zapis ten
ma zastosowanie co do splaty zadtuzenia w catosci lub w ratach.
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3. Osoby, ktoére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie
wstagpily po $mierci najemcy, w celu zawarcia umowy, musza spelnia¢ kryteria dochodowe okreslone
W niniejszej uchwale.

§ 27.1.Jezeli w lokalu zajmowanym przez wigcej niz jednego najemce zostanie oprozniona czes$é
tego lokalu, nalezy dazy¢ do tego, aby przedmiotem najmu byt samodzielny lokal mieszkalny.

2. Najemcy pozostatej czesci lokalu przystuguje czes¢ wolna, gdy w dotychczas zajmowanym lokalu
powierzchnia przypadajaca na jedna osobe nie przekracza 10 m?powierzchni mieszkalnej.

3. W przypadku niespelnienia warunku okreslonego w punkcie 2, najemcy pozostalej czgsci lokalu
proponuje si¢ inny lokal.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 28. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu, w szczegdlnosci wskazywane osobom
niepelnosprawnym musza speinia¢ warunki techniczne dla lokalu mieszkalnego, jakie sa okreslone
w przepisach odrebnych, w tym okreSlone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pézn. zm.). Jednoczesnie lokale wskazywane
osobom niepetnosprawnym muszg by¢ pod wzgledem technicznym dostosowane do indywidualnych
potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci, w szczegolnosci w zakresie:

1) potozenia lokalu w budynku;

2) infrastruktury takiej jak windy, podjazdy, itp.;

3) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne utatwiajace korzystanie z niego.

§ 29. Warunki, ktore winien spetnia¢ lokal dla osoby niepetnosprawnej musza pozwoli¢ na swobodna
mozliwos¢ wykonywania wszystkich czynnosci, ktore sa dla niej niezbedne w trakcie korzystania
z lokalu, a w szczegdlnos$ci poruszania si¢ po lokalu i korzystania z tazienki i kuchni.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej, wspierania
rodziny i systemu pieczy zastepczej

§ 30. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu moga by¢ przeznaczane na
cele spoleczne, w tym na potrzeby zwigzane z wykonywaniem zadan jednostek samorzadu
terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych ustawa z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy
spotecznej (tekst jedn.: Dz. U. z 2025 r. z pézn. zm. 1214) oraz ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r.
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2025 r. poz. 49 z pdzn. zm.) obejmujace
w szczegblnosci mieszkania chronione, mieszkania wspomagane, mieszkania treningowe, mieszkania
dla placowek opiekunczo-wychowawczych, prowadzacych rodzinne domy dziecka, zawodowych
rodzin zastgpczych i kandydatow zakwalifikowanych do petienia tej funkcji na potrzeby Gminy.

2. Lokale mieszkalne moga by¢ przeznaczane na cele, o ktorych mowa w ust. 1, na wniosek
wiasciwych instytucji, w szczegdlnosci Osrodka Pomocy Spotecznej. Wniosek powinien wskazywaé
zadanie i przeznaczenie lokalu. Przekazanie lokalu moze nastgpi¢ na czas nieoznaczony.

§ 31. 1. Z osobg begdaca uczestnikiem programow lub projektow realizowanych przy udziale Gminy,
W szczegdlnosci majacych na celu wyjscie z bezdomnos$ci, Gmina moze:

1) zawrze¢ umowe najmu lokalu obecnie zajmowanego w ramach projektu lub programu,

2) wskaza¢ inny lokal mieszkalny,

Strona 1113



- bez stosowania kryteriow punktacji dla osdb ubiegajacych sie o przyznanie lokalu z
mieszkaniowego zasobu.
2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 musi spetnia¢ kryteria dochodowe okreslone w uchwale.

Rozdzial 11.

Zasady postepowania przy zawieraniu umo6éw najmu lokali przeznaczonych do remontu
§ 32.1. Wolne lokale, ktore ze wzgledu na stopien zuzycia elementow budowlanych i urzadzen
technicznych kwalifikujg si¢ do remontu, moga by¢ oddane w najem osobom, ktore wykonajg remont
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, na podstawie umowy zawartej z administratorem zasobow
komunalnych, okreslajacej zakres i sposob rozliczenia wykonania prac.
2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1 mogg by¢ wynajmowane w pierwszej kolejnosci:

1) jako lokale zamienne;

2) osobom umieszczonym na liScie osob zakwalifikowanych do wskazania najmu lokali na czas

nieokreslony;

3) osobom oczekujacym na zamiang lokalu ze wzgledu na stan zdrowia.
3. Umowa najmu zostaje zawarta po zakonczeniu remontu i przedtozeniu niezbednych dokumentow
oraz po dokonaniu odbioru robét.
4. Osobom, ktéorym zostat przydzielony lokal do remontu, a ktére w terminie szeSciu miesigcy od daty
podpisania umowy z administratorem budynku nie rozpoczna prac budowlanych, moze by¢ on
cofniety 1 przeznaczony do ponownego przydziatu, a osoby te zostajg skreslone z listy oczekujacych
na lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdzial 12.
Zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy,
jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono takie lokale
§ 33. 1. O najem lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego gminy, ktérych najem jest zwigzany
ze stosunkiem pracy, moze ubiegac si¢ osoba nieposiadajaca statego zameldowania na terenie gminy
Sobotka, ktora ze wzgledu na charakter wykonywanej pracy zostanie uznana za niezbedna.
2. Przy uznaniu "osoby za niezbedng" nie obowigzuja warunki, o ktorych mowa w zakresie spetniania
kryteriow dochodowych oraz dotyczacych lokali.
3. Uznania osoby za niezbedng dokonuje Burmistrz.
4. Wnioski w tej sprawie powinny by¢ skladane z co najmniej 3-miesigcznym wyprzedzeniem
w stosunku do planowanego terminu zatrudnienia osoby niezbedne;.
5. Ustanie zatrudnienia w charakterze powodujacym uznanie najemcy za "osobe niezbedna" skutkuje
wygasnigciem umowy najmu i powstaniem obowigzku opuszczenia i oproznienia zajmowanego
lokalu przez najemce, wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi, w terminie 30 dni pod rygorem
przymusowego oproznienia.
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UZASADNIENIE

Zmiana uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Sobodtka byta konieczha w zwigzku z uwagami wniesionymi
w postepowaniu nadzorczym przez Wojewode Dolnoslaskiego wobec uchwaly nr XXVIII/192/26
Rady Miejskiej w Sobotce z dnia 26 marca 2026 r. i potrzeba dostosowania wadliwych zapisow do
stanu zgodnego z prawem.

Majac na uwadze powyzsze, podjecie niniejszej uchwaly jest w petni uzasadnione.
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