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zmieniajgca uchwale w sprawie zasad udzielania bonifikat
przy sprzedazy nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ gminy Sobétka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 68 ust. 1 pkt 1,7, 8, 10 oraz ust. 1ai 1b
w zwiagzku z art. 34 ust. 1 pkt 3, ust. 6, 6a, 6b oraz art. 37 ust. 2 pkt 116, ust. 3 pkt 2, oraz art. 209a ust.
1,3,15 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 . poz. 399)

Rada Miejska w Sobdtce uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XIV/99/15 z dnia 27 listopada 2015 r. w sprawie zasad udzielenia bonifikat przy
sprzedazy nieruchomosci stanowiacych wlasnosé gminy Sobétka (Dz. Urz. Woj. Dol. 2015 poz. 5575),
dokonuje si¢ nastepujacych zmian:
1) w§1 wpkt I uchyla sie lit. d
2) §1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
2) sprzedazy w trybie bezprzetargowym nieruchomosci zabudowanych budynkiem
mieszkalnym, powstatym w wyniku wykonanej na koszt najemcy adaptacji z pomieszczen
niemieszkalnych na cele mieszkalne, a udokumentowane koszty adaptacji zostaly poniesione
przez najemcg i nie zostaly mu zwrécone ani rozliczone z naleznosciami wobec gminy wraz
z gruntem niezbednym do racjonalnego korzystania z budynku
- W wysokosci 95% ceny nieruchomosci, ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 1 i 3 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami
3) w §1 po pkt 2 dodaje si¢ pkt 3 w brzmieniu:
3) sprzedazy nieruchomosci gruntowych w trybie bezprzetargowym na rzecz wilascicieli lokali
przylegiej nieruchomosci gruntowej lub jej czgsci, w wykonaniu roszczenia, o ktorym mowa
w art. 209a ust.1, 3 lub 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktérym przy wyodrebnianiu
wiasnosci lokali w budynku wielorodzinnym wydzielono dla tego budynku dziatke gruntu nie
spetniajacg wymogow dzialki budowlanej
- w wysokosci 90% ceny nieruchomosci gruntowej, ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 1 i 3 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sobétka.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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UZASADNIENIE

Obowigzujgca uchwala w sprawie zasad udzielania bonifikat przy sprzedazy nieruchomosci
stanowigcych wilasno$¢ gminy Sobdtka nie przewidywata udzielenia bonifikaty w sytuacji, w ktorej
budynek mieszkalny z jednym lokalem mieszkalnym powstal w wyniku adaptacji pomieszczen
niemieszkalnych na mieszkalne na koszt dotychczasowego najemcy, ktory wnioskuje do Gminy
o wykup lokalu — de facto bedacego budynkiem mieszkalnym z jednym lokalem na odrgbnej dzialce
gruntu i nie moze zosta¢ sprzedany jako samodzielny lokal mieszkalny. Wprowadzenie bonifikaty
analogicznej, jak przy zakupie lokalu mieszkalnego powstatego w wyniku adaptacji do zakupu budynku
mieszkalnego wraz z gruntem niezb¢dnym do racjonalnego korzystania z budynku ma za zadanie
wyrdéwnanie praw najemcow, ktorzy przeprowadzili adaptacje pomieszczen niemieszkalnych na
mieszkalne na wlasny koszt, do wykupu na preferencyjnych zasadach, tak jak w przypadku klasycznych
samodzielnych lokali mieszkalnych.

Zgodnie z art. 209a ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, jezeli przy
wyodrebnianiu lokali w budynku wydzielono dla tego budynku dziatke gruntu niespetniajgca wymogow
dzialki budowlanej, wlascicielom lokali przystuguje w stosunku do Skarbu Parnstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci lub oddania
w uzytkowanie wieczyste przyleglej nieruchomosci gruntowej lub jej czgsci, ktéra wraz z dotychczas
wydzielong dziatka gruntu bedzie spelnia¢ wymogi dziatki budowlanej, pod warunkiem, ze roszczenie
to zostalo zgloszone tacznie przez wiascicieli wszystkich lokali; w razie braku zgody stosuje si¢ art. 199
Kodeksu Cywilnego.

W Gminie Sobotka czes¢ nieruchomosci zabudowanych budynkami wielorodzinnymi zostata
wydzielona po obrysie budynku, przez co nie spetnia wymogdw dziatki budowlanej, ktorej definicje
zawiera art. 4 ust. 3a ustawy o gospodarce nieruchomosciami tj. dziatka budowlana - nalezy przez to
rozumie¢ zabudowang dziatke gruntu, ktérej wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej
oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidlowe i racjonalne
korzystanie z budynkow i urzadzen polozonych na tej dzialce.

Udzielenie bonifikaty przez Gming Sobdétka w zwigzku z realizacja roszczenia wynikajacego
z art. 209a ustawy o gospodarce nieruchomosciami jest zasadne, gdyz celem zbycia nieruchomosci jest
uregulowanie stanu prawnego nieruchomosci wspdlnej poprzez umozliwienie wlascicielom lokali
nabycia gruntu przyleglego, ktory wraz z dotychczas wydzielona dziatkg bedzie spetniat wymogi dziatki
budowlanej. Roszczenie ma charakter ustawowy i sluzy zapewnieniu prawidlowego korzystania
z budynku i urzadzen z nim zwigzanych.

Majac na uwadze powyzsze okolicznosci, podjecie uchwaly zmieniajacej uchwate w sprawie zasad
udzielania bonifikat przy sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ gminy Sobotka uwaza sig za
zasadne.



